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RELATORIO DE ESTUDO AMBIENTAL — REA N° 2127/26
Residencial Jardins das Palmeiras — Condominio 1 — Reserva dos Buritis
Ref.: Relatdrio de Estudo Ambiental — REA, baseado no Parecer Unico n® 046/2026 da 12 Camara de Analise

Integrada para Licenciamento de Empreendimentos de Impacto — 12 CLI e do Parecer Técnico n® 2107/26 da
SMMA, nos termos do Decreto Municipal n°® 17.266/20.

Processo Administrativo: 31.00616824/2026-13
Processo Administrativo do Licenciamento anterior: 01-057078/05-83

Empreendedor: Alicerce Empreendimentos Ltda. CNPJ: 21.927.801/0001-77
Responsavel Legal: Carina Julia Rodrigues de Souza Soares do Nascimento CPF: 036.875.476-63
Responsavel Técnico: José Belém Barbosa Neto Registro Conselho: Crea-MG 90594/D

SINTESE DAS CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO

As caracteristicas abaixo discriminadas correspondem aos dados e documentos apresentados em
atendimento a Orientagdo para o Licenciamento de Empreendimento de Impacto — OLEI n® 202604231 e
demais informagdes complementares registradas no ambito do processo de licenciamento ambiental pelos
responsaveis técnicos do empreendimento.

Localizagao

Rua Senhora do Porto, n° 800, Bairro Palmeiras, Belo Horizonte/MG. Regional Oeste. CEP: 30.575-590.
Lote 001, Quarteiréo 073, Zona Fiscal 498, Planta CP 262-027-M.
Indice Cadastral — IPTU: 498.073 .001 .001-2.

Zoneamento (Lei Municipal n° 7.166/96 e alteragdes)

Zona de Adensamento Restrito 2 — ZAR 2

Atividades do empreendimento passivel de licenciamento ambiental

Cadigo: Descrigao:
E-04-01-4 Loteamento do solo urbano, exceto distritos industriais e similares

Enquadramento do empreendimento

Modalidade: Licenciamento Ambiental Trifasico — LAT Competéncia: Originaria

Classe: 2 Parametro: Area da Gleba = 263.198,00 m2 = = 26,32 ha | Porte: Pequeno

Etapa: Licenca de Instalacdo — LI (Nova LI para Condominio 1 — Reserva dos Buritis)
Dispositivo legal: Lei Municipal n°® 11.181/19, DN COPAM n° 217/17 e DN COMAM n° 102/20

Objeto do Licenciamento (Lei Municipal 11.181/19)

- Loteamentos que impliquem abertura de novas vias de circulagdo ou prolongamento das existentes;
- Parcelamento vinculado (lote area superior a 10.000 m? ou quarteirao dimensao superior a 200 m);
- Edificagcdes com mais de 300 unidades habitacionais;

- Edificagcdes com mais de 20.000m? de area total edificada

- Edificagdes com area de estacionamento maior que 10.000m? ou com mais de 400 vagas.
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Caracteristicas do empreendimento

Trata-se de emisséo de nova LI para o empreendimento Residencial Jardins das Palmeiras, cujo processo
de licenciamento iniciou-se em 2005, na modalidade trifasico, onde a construgcdo dos condominios foi
consolidada em etapas. Atualmente, apenas o Condominio 1 - Reserva dos Buritis encontra-se em fase de
obras, mas a vigéncia da LI n® 0201/24 nao foi capaz de abarcar todo o intervalo de tempo compreendido
até a concluséo da sua implantagdo. Assim, faz-se necessaria a concessao de nova LI para garantia da
regularizagdo ambiental durante todo o periodo construtivo do empreendimento.

No que concerne aos aspectos de ocupacao do Condominio 1 — Reserva dos Buritis, de uso exclusivamente
residencial multifamiliar, o mesmo totaliza 504 unidades habitacionais, distribuidos em 5 torres principais,
de 14 ou 13 pavimentos cada, com 8 apartamentos por andar. Dispde de um edificio garagem, identificado
pelo Bloco 10, que abriga a maior parte do estacionamento, embora haja também vagas descobertas. Serédo
630 vagas de veiculos automotores leves disponiveis, das quais 12 para portadores de mobilidade reduzida.
Nao possui vagas exclusivas para motocicletas, mas inclui 21 bicicletarios. As edificagbes integram 10
blocos, com area construida total de 39.518,05 m? e a area permeavel de 15.938,30 m?

Area da Gleba: 263.198,00 m? | Area do Terreno*: 30.147,82 m? | Area Construida*: 39.518,05 m?

Area Permeavel*: 15.938,30 m? | Unidades Habitacionais*: 504 |Vagas de Estacionamento*: 630

*Informacdes se referem ao Lote 001
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Deverao ser atendidas todas as Condicionantes, suas respectivas Notas associadas e as Diretrizes para o
Requerimento da Licenca de Operagédo — LO do Anexo |, indicadas pelos 6rgaos responsaveis pela andlise

Secretaria Municipal de Meio Ambiente - SMMA

Subsecretaria de Licenciamento e Controle Ambiental - SULCAM
Diretoria de Licenciamento Ambiental - DLAM

Geréncia de Licenciamento de Infraestrutura — GELIN

BELO
HORIZONTE

PREFEITURMA

CONDICIONANTES PARA LICENCIAMENTO AMBIENTAL

do licenciamento deste empreendimento, discriminadas a seguir:

N° GRUPO* CONDICIONANTE PRAZO ORGAO
Geragao de Apre_sentar publlggggo da. concessao da licenga 30 dias apés a
ambiental em periddico regional ou local de grande M
1 documentos . ~ ; ~ concessao da SMMA
ambientais cwculagao, nos termos do art. 31, da Deliberagao licenca
Normativa do COPAM n° 217/2017. (Nota 1)
Propor conjunto de medidas estruturais para
prevencgao de incéndio como objeto de projeto técnico
SUDressio e complementar a ser avaliada pela equipe da SMMA, | 30 dias apos a
2 v: otacio € que se apresentem exequiveis dentro do contexto e | concessao da SMMA
getag rotina de execugao das agbes previstas no PRAD licenca
aprovado quando do processo de licenciamento
originario. (Nota 2)
Comprovar a instalacdo de, no minimo, 3 placas 30 di )
~ S = ias apos a
Supressao e | indicativas de “area em processo de recuperagao” no M
3 - . ) . R : concesséo da SMMA
vegetacao local e inserir na atividade de comunicagao social as i
. ~ . o icenga
informacdes do risco de incéndio no local. (Nota 2)
Realizar reunido técnica com a GELIN, a fim de definir
a melhor forma de se prosseguir, conjuntamente com
Supressio e | @ autarquia e de forma integrada, a fim de se | 30 dias apods a
4 v: otacio consolidar um plano de agbes de erradicagdo das | concessao da SMMA
getag espécies Leucaena leucocephala e Tecoma stans, e licenca
decorrente destinacdo de biomassa eventualmente
proveniente destas ac¢des. (Nota 2)
Apresentar relatério comprobatério de
desenvolc\lnmgnto do P~RAD, mostran~do as dlferlendtes Até 31/12/26,
Supress&o e etapas de intervencdo, a protegcdo vegeta 0s apos
5 veaetacio taludes, as obras de drenagem e os tratos culturais anualment,e em SMMA
getag das mudas das espécies nativas plantadas, com uma ’
) ~ ! dezembro
proposta de monitoramento e manutencéo até que o
plantio se efetive. (Nota 3)
Apresentar relatério de monitoramento ambiental,
com as medidas cabiveis para controle de material
particulado, ruidos, emissdo de gases, acdes de | Semestralmente
6 Outros comunicagao social, a implementagdo do PGRCC do durante as SMMA
Condominio 1 — Reserva dos Buritis e demais obras
medidas necessarias para o atendimento as normas
ambientais vigentes.
Supressao e
7 vegetacdo Comprovar a implantagdo do PTRF/PRADA. (Nota 4) 30/11/2026 SMMA
1° relatério em
8 Supressao e | Apresentar relatério de manutengéo e monitoramento marg(; déeSZOZ6, SMMA
vegetacao do PTRF/PRADA. (Nota 5) POS,
anualmente, por
3 anos
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N° GRUPO* CONDICIONANTE PRAZO
~ ~ . 30 dias ap6s a
Supressdao e | Comprovar a conversao de 316 mudas de plantio M
9 ~ - : concesséao da SMMA
vegetagao compensatorio em servigos prestados. (Nota 6) licenca
Supressao e Executar e apresentar documento comprobatério do | 90 dias apoés a
10 P = plantio das mudas ou conversdo da medida | concessao da SMMA
vegetacao o . ;
compensatoria por supressao vegetal. (Nota 7) licenca
Apresentar relatério fotografico comprovando o
Parcelamento cercamento do ELUP 2228 no mesmo padrdo do | 30 dias apds a
1 ELUP 2229 e em conformidade com o desenho concessao da SMMA
do solo - p X
constante na figura 16 do capitulo 18 do caderno de licenga
encargos da SUDECAP. (Nota 8)
Geracgao de Concluir e comprovar a assinatura de Termo de | 60 dias apods a
12 | documentos | Compromisso junto a SUCLIM/GAINV, referente a | concessdo da SMMA
ambientais execugao e monitoramento do PTRF no ELUP 2228. licenca
. Apresentar projeto corrigido do sistema de | 30 dias apéds a
Residuos . o1 M
13 . armazenamento de residuos solidos, conforme | concessao da SLU
solidos . ~ -
orientagdes em nota. (Nota 9) licenca

*Identificagéo aplicavel apenas para o cadastro da condicionante no sistema BH Digital.
NOTAS:

1. A publicagéo devera seguir o modelo de publicacdo da concessao da Licenga Ambiental disponivel em:
https://smma.pbh.gov.br, aba Documentos para Download/ aba Licenciamento.

2. Condicionantes advindas do Oficio COMAM/EXTER n° 1702/26 e tratam do monitoramento do PRAD no
ELUP 2229.

3. O monitoramento do PRAD no ELUP 2229 esta relacionado ao atendimento das condicionantes 2, 3e 4 e
as orientagdes do Parecer Técnico n® 1129/25. Deve-se seguir, no que couber, as especificagdes técnicas
contidas no Termo de Referéncia para Elaboracdo de Projeto Técnico de Reconstituicdo da Flora — PTRF
e Plano de Recuperagdo de Areas Degradadas e Alteradas — PRADA, disponivel em
https://smma.pbh.gov.br, aba Documentos para Download, aba Roteiros Técnicos. Trata-se de uma
condicionante recorrente, com periodicidade anual, prevista para atendimento no segundo semestre de
cada ano, a vigorar enquanto o resultado do monitoramento ndo apresentar indicadores suficientes que
demonstrem que o processo de revegetagdo podera seguir de maneira passiva, de acordo com o Parecer
Técnico n° 0731/21. Entende-se que a entrega definitiva do ELUP 2229 como parte do Parque Jacques
Cousteau somente podera ser concluida apds recomposi¢gdo ambiental efetiva do local, e apds garantia
da integridade de sua sucessao ecoldgica. O relatério da situagdo atual do desenvolvimento do PRAD
deve ser entregue até o dia 31/12/2026. Os demais relatérios deverdo seguir a periodicidade anual.

4. Comprovar execugao dos plantios e tratos culturais do PTRF desenvolvido para a area verde do Lote 001,
objeto de compensacao ambiental pela supresséo de arvores no local de implantagdo do Condominio 1.
O relatério de implantacao deve abranger as atividades previstas no PTRF aprovado (incluindo o formulario
de monitoramento, anexo | - de acordo com o termo de referéncia disponibilizado no site da SMMA:
https://smma.pbh.gov.br / aba Documentos para Download / Roteiros Técnicos. O PTRF para a area verde
contemplou o plantio 641 mudas e foi aprovado pelo Parecer Técnico n® 1742/24 em 12/08/2024, com
apenas a ressalva da dimensdo do coveamento. Em 31/07/2026, foi formalizado o protocolo n°
31.00638022/2026-64 com as atualizagbes do PTRF, especialmente a respeito do transplantio das 69
arvores que nao obteve sucesso, sendo emitido o Parecer Técnico n° 1929/26. No documento, o
cronograma de execucao do PTRF esta programado para inicio dos plantios até novembro de 2026.
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5. Apresentar relatérios anuais de monitoramento das ag¢des do PTRF, demonstrando a evolugao dos plantios
na area verde do Condominio 1. A comprovacgao do monitoramento dos plantios e da manutengao da area
verde devera ser realizada via relatério consolidado apds 1 ano de plantio contendo as fotografias e
informagdes dos indicadores de eficiéncia do crescimento das mudas (altura e estado fitossanitario).
Exceto para o 1° relatério de monitoramento que devera ser apresentado no 1° trimestre de plantio (apds
periodo chuvoso). Os demais, anualmente, durante 3 anos. Os registros devem ser coletados
trimestralmente e o relatério anual devera contemplar o resultado de 4 monitoramentos, conforme
especificagdes técnicas dos itens 7 e 8, e da planilha do Anexo | do termo de referéncia disponivel em
https://smma.pbh.gov.br, aba Documentos para Download, aba Roteiros Técnicos. Em caso de
mortalidade de muda, a mesma devera ser substituida e informada no relatério.

6. Foi citada nas documentacdes do PTRF a conversao do plantio de 316 mudas em servigos a Prefeitura de
Belo Horizonte. Entretanto, n&o foi localizado nos autos do processo a comprovagao desta entrega.

7. Devera ser efetuado o plantio de 243 mudas de espécimes arbdreos, como compensagado ambiental pelo
transplantio mal sucedido de 69 arvores no terreno, em local publico a ser definido e orientado pela
Diretoria de Planejamento Estratégico Ambiental — DPEA/SMMA, segundo critérios da Deliberagao
Normativa n° 69/10 do COMAM.

Os individuos arboreos objeto do transplantio foram 27 Ipés amarelos (Handroanthus ochraceus) <3,0m
de altura, 10 individuos de pequeno porte para cada uma das espécies: Jacaranda caviuna (Dalbergia
miscolobium), Candeia (Plathymenia reticulata), Perobinha (Leptolobium dasycarpum) e Barbatimao
(Stryphnodendron adstringens) (PT2590/23), e 2 espécimes de Jacaranda da Bahia (Dalbergia nigra) de
altura 2,86m e 4,14m (PT0230/24). Logo, o calculo da compensagao resultou no quantitativo de 243
mudas, ja considerando as espécies de Jacaranda da Bahia (pendéncia do PT n°® 1929/26). Havendo
discordancia ou em evidéncias de sucesso do transplantio dos Jacarandas da Bahia, deve-se o requerente
recorrer desta condicionante.

Alternativamente, e a critério da DPEA/SMMA, podera ser convertida em pecunia ou em bens e insumos
voltados para a preservagao ambiental, conforme Portaria SMMA n° 18/2017, Portaria SMMA n° 02/2022
e Portaria SMMA n° 002/2026. E obrigatério o plantio de no minimo 135 mudas de Ipés amarelos, néo se
aplicando a conversdo. Os plantios devem ser executados, preferencialmente, nas areas de Conexao
Verde do entorno do empreendimento.

Antes de efetuar a compra das mudas, deve-se entrar em contato com a SMMA/DPEA (dpea@pbh.gov.br).
A documentagdo comprobatéria (recibo de Reposi¢cao Definitivo e Recibo de Reposicdo Temporario)
devera ser encaminhada a SMMA/DLAM para compor os expedientes deste processo. Para oportunizar o
pleno desenvolvimento das mudas, e considerando que o periodo chuvoso na regido centro-sul mineira
se da entre os meses de outubro a margo, a compensacao pela supressao de exemplares arbéreos devera
ser realizada em até 2 meses antes do fim desse periodo, ou seja, até o ultimo dia do més de janeiro.
Caso a licenca seja concedida em periodo inferior a 90 dias antes desse prazo (ultimo dia do més de
outubro), o plantio podera ser executado no inicio do periodo chuvoso seguinte (novembro a dezembro).

8. Segundo protocolo n° 31.00667819/2026-63, requerente afirma que o cercamento do ELUP 2228 foi
concluido em 31/03/2026. Contudo, nao traz evidéncias de sua instalagdo. Assunto conduzido pelos
Oficios SMMA/Externo n°® 028/26 e n°® 0029/26.

9. a) Com relagao ao calculo de area minima dos abrigos de residuos deve ser atendida a Portaria Conjunta
SMPU/SLU N° 001/2021 e o referido calculo deve ser apresentado (a area total dos abrigos apresentada
€ inferior ao exigido na referida portaria);

b) A capacidade volumétrica dos equipamentos de armazenamento final dos residuos comuns deve ser
calculada observando o acumulo de 3 dias de geracgéao, ou seja, a referida capacidade deve ser superior a
17.829,48 litros;

c¢) A capacidade volumétrica dos equipamentos de armazenamento final dos residuos reciclaveis deve ser
calculada observando o acumulo de 7 dias de geracgéo, ou seja, a referida capacidade deve ser superior a
14.412,58 litros;

d) Conforme estabelecido no item 4.1 da Norma Técnica SLU/PBH n° 001/2000, os contenedores de
armazenamento final de residuos comuns devem ter capacidade volumétrica maxima de 1.000 litros.
Retificar proposta referente a armazenamento em contenedores de 1.100 litros;

e) Os projetos referentes aos abrigos de residuos devem ser assinados pelo responsavel legal pelo
empreendimento e pelo responsavel técnico pela respectiva elaboragéo.
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10.No ato da formalizagao da documentagao de atendimento da OLEI do processo de concessao da LO do
Condominio 1 — Reserva dos Buritis, deve-se atender todas as Diretrizes discriminadas no Anexo | deste
REA.

11.0 descumprimento de condicionantes, diretrizes, medidas mitigadoras ou compensatérias estabelecidas
no licenciamento ambiental é passivel de autuagdo conforme § Unico do Art. 61 do Decreto 16.528/16 e
atualizagdes.

12.Para o atendimento das condicionantes devera ser utilizado o servigo disponivel no Portal de Servigos da
PBH (servicos.pbh.gov.br): Acompanhamento e Atendimento as Condicionantes da Licenga
Ambiental ou do Parecer de Licenciamento Urbanistico (processos iniciados a partir de 23/03/2026).

13.Caso haja discordancia em relagao as condicionantes/diretrizes (alteragdo ou exclusao) ou queira solicitar
prorrogacao de prazo para atendimento, podera ser aberto recurso, utilizando-se o servigo disponivel no
Portal de servigos da PBH (servicos.pbh.gov.br): Recurso Referente ao Atendimento as
Condicionantes da Licengca Ambiental ou do Parecer de Licenciamento Urbanistico (processos
iniciados a partir de 23/03/2026).

14.Este documento ndo dispensa nem substitui a obtengao, pelo requerente, de Certiddes, Alvaras, Licengas

e Autorizagdes de qualquer natureza exigidas pela Legislagao Federal, Estadual e Municipal, devendo a
empresa atender também as normas sanitarias e de segurancga.

Conclusao

O presente REA n° 2127/26 acompanha o Parecer Unico n° 046/26 da 12 CLI e o Parecer Técnico SMMA n°
2107/26 e conclui favoravelmente a concessao do Certificado de Licenga Ambiental — Licenga de Instalagao
para o Condominio 1 — Reserva dos Buritis pertencente ao empreendimento Residencial Jardins das
Palmeiras, devendo ser atendidas as Condicionantes, Notas e Diretrizes relacionadas no referido Parecer
Unico e neste Relatério.

Tendo em vista a possibilidade de eventuais atrasos e intercorréncias nas obras ou no cumprimento da
integralidade das obriga¢des do parcelamento, sugere-se que a validade da Licenga coincida com o Alvara de
Construgdo n® 201218340, em 17/07/2030.

A concessdo da Licenga de Instalagdo para o empreendimento Residencial Jardins das Palmeiras —
Condominio 1 — Reserva dos Buritis devera ser submetida a deliberagdo do Conselho Municipal do Meio
Ambiente — COMAM, nos termos regidos a época da aprovagao do licenciamento ambiental trifasico iniciado
em 2005.

Belo Horizonte, 28 de agosto de 2026.

Jodo Paulo Menna Barreto de Castro Ferreira — BM: 327.328-6
Secretario Municipal de Meio Ambiente

Pedro Ribeiro de Oliveira Franzoni Grossi — BM: 74.173-X
Subsecretario de Licenciamento e Controle Ambiental

*Documento assinado digitalmente
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ANEXO |
QUADRO DE DIRETRIZES PARA O REQUERIMENTO DA LO

N° DIRETRIZ
1 Comprovar a implantagéo do tratamento de vegetagao e drenagem dos taludes decorrentes dos cortes
e aterros do Condominio 1, nos termos do projeto indicado na condicionante 6 da LI n°® 0677/2011.
2 Comprovar a implantagdo da arborizacdo viaria do entorno do Condominio 1, nos termos do projeto
indicado na condicionante 8 da LI n® 0677/2011.
Comprovar a implantagao do paisagismo das areas internas do Condominio 1, nos termos do projeto
3 | indicado na condicionante 10 da LI n°® 0677/2011. A execugao do paisagismo interno deve atender ao
disposto nos Pareceres Técnicos n° 1710/2024 e 2228/24.
Comprovar a implantagdo do sistema de captagéo e reaproveitamento das aguas pluviais, nos termos
4 | do projeto indicado na condicionante 12 da LI n°® 0677/2011. Acompanhar laudo e ART do responsavel
técnico por atestar a sua execugao.
Comprovar a implantagdo e apresentar laudo, acompanhado da respectiva ART, atestando a
implantagdo dos dispositivos de sustentabilidade do Condominio 1. O laudo devera apresentar
memorial descritivo contemplando, entre outros, porcentagem de consumos substituidos ou reduzidos,
area atendida e eficiéncia conseguida, além de atestar a implantacao dos itens listados abaixo:
5 a) torneiras dotadas de arejadores e sensor de presenga;
b) valvula de descarga caixa acoplada com acionamento duplo, 3 € 6 litros;
c) lampadas fluorescentes compactadas ou de LED;
d) sensores de presenca;
e) elevadores inteligentes.
6 Implantar o abrigo de residuos e a infraestrutura necessaria ao sistema de coleta seletiva, em
conformidade com as normas vigentes.
Apresentar laudo de vistoria da COPASA atestando de ligagdo de agua e do ramal interno do
7 | empreendimento a Rede Publica de Esgotamento Sanitario. Observar as diretrizes e pontos de
tomada e langamento especificados na DTB 11969-0/2024, referente ao Condominio 1.
8 Comprovar a implantagdo do sistema de drenagem pluvial interna do Condominio 1 e seus
langamentos na rede publica.
9 Comprovar a implantagdo dos bicicletarios, conforme normas e aprovacdo do érgdo de mobilidade
urbana.
Comprovar a entrega definitiva das areas institucionais do parcelamento, especialmente o ELUP 2228
10
e ELUP 2229.
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